ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastiipena starostom obce Franti¥kom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel’) na Jjednej strane

a
2. Néjomea: Katarina SKOLNOVA, rod. Michalovitova

“oytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 934/5
a
Vladimir Jankula. rod. Jankula

bytom: 972 47 Oslany, Pekarenské 934/5
trvaly pobyt: 972 71 Novaky, Banikov 78/2

ako néjomca (dalej len ndjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

11
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimate!’ touto zmluvou prenechiva najomcovi do najmu na dobu urdith najomny byt (Falej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vistavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopiiia Vynos MVaRR SR
2o dfia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dot4cii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR & 443/2010 a Veobecne ZAvAZnym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany,
Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do najmu byt & 04 nachadzajici sa v bytovom dome
C. sitp, 934/5 na Pekdrenskej ulici, postavenom na parc.¢. 2022/73, v k.1i. obce Oslany,
na I poschodi — I1. nadzemnom podlazi, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prislugenstva.
. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Ziadosti nijomeu o prediZenie najormného vzrahu
zo dita 12. 08. 2020 a na zédklade Uznesenia &. 54/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
20. 08. 2020, bod I1., pism. ¢) o prediZeni najomného vztahu.
Opis stavu bytu
- byt L kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v 78,32
-~ vymera obytnej podlahovej plochy byta vin®; 53,23
- vykurovanie bytu: centrédlna plynova kotoliia v bytovom dome
Prislugenstvom bytu st: lodZia a latkova pivnica &. 04.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvorf sidast’ najomnej
zmluvy.
II1.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Bytuvedeny v €1. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&iti od 01. 09. 2020 do 31. 08. 2021,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia nijomne; zmluvy, pti splneni podmienok njmu
urCenych praviymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.



6.

V pripade, Ze bude mat’ nijomeca ndjommého bytu zéujem oprediienie najomného vzt'ahu (doby
trvania naju) je povinny 3 mesiace pred ukon&enim platnosti najomnej zmluvy dorucit’ na Obecny
trad Oslany pisomnn Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi  prijem oséb k31. 12
predchadzajaceho kalendarneho roka.

Ziadost o predizenic podant najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri njomnd zmluvu na daliie obdobie, Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavrets, najomnd zmluva zanika.

Potas doby trvania nédjmu sa prijem osdb pepreveruje.

Najornny vzt'ah méZe pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknat’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pridom najom bytu sa skonéi poslednym diom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v kiorom bola vypoved dorucena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak ndjomca a uzivatelia bytu:

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tenio typ bytu,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
najomné alcbo Ghradu za pluenie poskytované s uzivanim bytu za as dthgi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisormnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spolotné priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyuzivaja prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné Gdely ako na byvanie alebo ak
nsjomea alebo ten, kto snim byva, sstavne poru§uja  pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuja bezpegnost alebo porugujt dobré mravy v dome,

) neuZivaji byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnorn byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajh néavitevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pxi ktorych vykonévan] byt alebo
dom nemoZno vZivat.

V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma nijom
skonéit’. '

V ostatnych otazkach sa skongenie néjmu riadi ustanoveniami Obianskeho zakonnfka, pokial
V¥eobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukoncenia najmu- je najomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného
a ahrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika njommého za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre temto typ
najomnych bytov.

Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati '
bytu najomné vo vyske 142,00 € mesacne.

Néjomca sa zavazuje platit’ odo dila podpisania ndjomne) zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zdlohovi thradu za ploenia poskytované s uZivanim bytu vo vi¥ke 93,09 € mesane.

Po uplynuti znétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zdloha podl’a prislu$nych platnjch
pravonych predpisov vyhitovand. Pripadny nedoplatok je pajomca povinny uhradit’ najneskor
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do 7 dni na ucet spravcovskej spolognosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢islo ¢tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto n4jomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a tihrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndjommé a zalohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaine vo vySke 235,09 Eur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na tcet
spravcovske] spolofnosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na et spraveu najneskér v deit splatnosti.

Ak najomca nezaplati nijomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu do 5 dni po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy defi ome§kania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zvergnené
na webovej stranke obce a informadne;j tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e dodavku elektrickej energie do bytu si bude n4jomeca objednavat’ vo
vlasinom mene v prisluinych dodavatel'ov.

Najomcea zaroveii berie na vedomie, Ze dodévky ostatnych shiZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tudrzba zabezpeduje spravcovska spoloénost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo difa 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.1.0..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zidkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nicéo iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpfsanim ndjomnej zmluvy zloZil na adet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénii zébezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 115,31 € ako
finanénii zdbezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uZfvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najompom asluZieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomca tito povinnost’ sphnil diia
15. 03. 2006 a 29. 01. 2008.

Ak ddjde zo strany najomcu k neplateniu najomného a whrad shizieb bude s nim ukonéeny
najomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena &ast’ ndjommého a sluZieb spojenych
s ndjmom bude uspokojena z poukézane] finanénej zabezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane
po odpoditani nezaplatenc¢ho ndjomného a sluZieb spojenych s najmom sa ngjomcom vrati pri
skonéeni ngjomného vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na hidet, ktory uréili najomcovia.
Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukaznjiiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skonleniu ngjomného vztahu zinych ddvodov ako je neplatenie
najomného a thrady slu¥by spojenej s ndjmom, priom poéas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Zadne nedoplatky na strane najomcov a nijomcovia v Sase skondenia
najmu nebudt mat’ voci obci Ziadne zavizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finan&na
zabezpeka vritend do 30 dni po ukondeni ndjmmu na fidet, ktory uréil nédjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlésenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprévneny 10% =z finandnej zébezpeky zadrzat do doby najbli¥$icho
vyhétovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za Glelom zapolitania zavizkov najomcu
vzniknutych z titulu vyaétovania zalohovych tihrad.
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Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prililasit’ iba nijomea a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolotnej domacnosti a roditia najomcu. Najomca nesmie dat prideleny byt do prenajmu
¥iadpe]j osobe. Néjomca musi tento byt riadne a osobne uzivat.

U tychio bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ngjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika,

U tychto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skoneni ngjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so su¢asnym uzavretim novej najomnej zmhuvy na nove prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

Néjomca nesmie vykonévat' v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Najomca najomného bytu je povinng do 30 dnf nahlésit’ na Obecny arad Oslany kazda zmenu,
Kktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia pepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutodnost, Ze
najomca, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto&nost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ ngjom.
Najomca njomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dbvodu a akymkolvek spbsobom.

K terminu ukondenia najmu je ndgjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom. nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

Zmluvné strany sa dalgj dohodli, Ze za nelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukong&enia néjormného vzfahu nijomea edte pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dita 27.
02. 2008 na Notarskom tirade notarky JUDr. Vyskokovej, 80 sidlom v Prievidzi, ul. M. Migika 1.
2752/4 A, notarsku zépisnicu & N 83/2008, NZ 8207/2008, v ktorej vyhlésil, Ze siihlasi
s exekiicion podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze najomny vzt'ah
medzi zmluvoymi stranami bude ukondeny z akéhokoPvek dovodu upraveného v najommej
zmluve anajomca dobrovofne neuvolni a neodovzda uzivany byt prenajimatefovi.
V predmetnej notarskej zapisnici zarover najomea wril aj miesto na ktoré buda vypratané
vietky hnutelné veci patriace ngjomcom, nachadzajlice sa v uzivanom byte.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava saastou aj tejto najomnej zmluvy.

V pripade, 7e sa najomca k terminu ukonCenia najornnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpedi vypratanie najomného bytu na néklady ndjomcov na miesto uréené
v notéarskej zapisnici.

Mesaény &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako sicet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzujii spolo¢ne podla osobitného predpisu je vyS§i ako Zivotné minimum, vypoditané
7 prijmu za posledny kalendémy rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poctu mesiacov,
podas ktorgch sa prijem pobers, zvjseny o 142, 00 € u trojizboveho bytu.

Mesaény prijem o0sdb, ktorych prijmy sa posudzujit spoloéne podla osobitncho predpisu
neprevysuje hranjcu prijou uréent zikonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

V1
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie nijomca vykonévat’ Ziadnu podnikateI'skd ¢innost,
v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signélu,

montovanie individuslnych antén je moZné len na ziklade pisomnej Ziadosti ndjomcu a povolenia

prenajimatela,

drobné doméace zvieratd (papr. pes, macka) mdZe nijomca vbyte chovat len na zéklade
pisomnej #iadosti, predloZene; prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, vel'ké anebezpedné plemena psov) nie je moZné
chovat ani so stihlasom ostatnych ndjomcov,
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- ndjomca sa zaviizuje podas najomného vz€ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tudrZbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonéavaju niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat' okolic bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracuvajii v siulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych widajov a o volnom pohybe takychto wdajov, ktorym sa zrujuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni nicktorych zakonov.

Informécie o spractivani osobnych \idajov prevadzkovatelom s dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislu$ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractvani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmend s poskytnutim

svojich osobnych tidajov prevadzkovatel'om spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972

71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy aaj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za tidelom vymahania pohl'adavok. ‘

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomne; zmluvy sa moZu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZdie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisluSné ustanovenia Obé&ianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int upravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom Je) podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dia 26. 08. 2020

Prenajimatel’: / L
\
Obec Oslany \
AN (L
Frantisek PRIEKALA V- “fee 4 (7

starosta obce







